Congreso del Estado de B.C. Ley de Edificaciones del Estado de Baja California.

LEY DE EDIFICACIONESDEL ESTADO DE
BAJA CALIFORNIA

Publicada en € Periodico Oficial No. 26, seccion |11
defecha 24 dejunio de 1994, Tomo CI.

TITULO PRIMERO
Disposiciones Gener ales

CAPITULO |
Lineamiento

ARTICULO 1. ALCANCESY NATURALEZA.

La presente Ley rige todas |as edificaciones e instalaciones en proceso, uso, desuso 0 en
demoalicion locdizadas en cuaquier predio publico, privado, gida o comuna dd Estado de Bga
Cdiforniay su cumplimiento, es de orden publico e interés socid.

ARTICULO 2. OBJETIVO.
Esta Ley tiene por objeto:

I. Normar la congtruccion, reparacion, modificacion, ampliacion, mantenimiento 'y
demolicion de edificaciones publicas o privadas e ingtaaciones, para asegurar las condiciones
minimas de seguridad, higiene, funcionamiento, acondicionamiento ambientd e integracion d
contexto urbano, vigilando a su vez € cuidado de patrimonio histérico culturd e impacto
ambientd;

1. Establecer los lineamientos de | os Reglamentos Municipaes de Edificacion;

1. Definir en la edfera de sus competencias € gercicio de las facultades de las
Autoridades Estatdes y Municipaes en materia de edificaciones, y;

IV. Definir las obligaciones de los Propietarios, Directores de Obra, Directores de
Proyectos y demés Corresponsables y |as relaciones profesionaes entre elos durante € proyecto
y € proceso de la edificacion.

ARTICULO 3. TERMINOLOGIA.

Para |os efectos de este Ordenamiento se entender, cuando se haga mencién ala"Ley",
la Ley de Edificaciones, por "Reglamentos’, los Reglamentos Municipaes de la Ley de
Edificaciones, por "Normas Técnicas Complementarias’, las normas técnicas en las cudes se
edablecen los procedimientos, especificaciones, parametros y limites permisbles que
complementan a los Reglamentos, por "Edificacion”, & proceso mediante € cua se obtienen
epacios de diversos géneros, temporales 0 permanentes, incluyendo aspectos urbanisticos,
edificaciones que estén clasficadas en € Articulo 10 deestaLey. Y como ingtdacion, € conjunto
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de equipos, estructuras, aparatos, cables, ductos, tubos o instrumentos que tengan por objeto
medir, emitir, transportar, conducir, colectar liquidos o gases, dectricidad, ondas, sefiades, y otros
de forma tempora o permanente y que estén clasificados en € Articulo 10 fraccion 1V de esta
Ley, como infraestructura.

ARTICULO 4. FUNDAMENTOS.

Las atribuciones en materia de edificaciones estan definidas de conformidad con lo
dispuesto en € Articulo 115 de la Condtitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en la
Ley Genera c& Asentamientos Humanos, en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baga
Cdiforniay en las Leyes Organicas de la Administracion Piblica Estatal y Municipa del Estado
de Bga Cdifornia. Dl mismo modo, toda edificacion debera cumplir con lo establecido en los
ordenamientos legales enunciados, con lo sefidado en los Programas de Desarrollo Urbano, asi
como las demés disposiciones federdes, estatales y municipales que concurran en € ambito de
gplicacion de esta L ey.

CAPITULO 11
Autoridadesy Atribuciones

ARTICULO 5. ATRIBUCIONES DEL EJECUTIVO ESTATAL.
Corresponde d Ejecutivo Edtatd las siguientes atribuciones que gercera a través de la
Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Publicas:

|. Eldborar Dictamenes de Congruencia respecto del Plan Estaa de Desarrollo en los
casos definidos en € Articulo 60 deestaLey; y,

I1. Las demas que le otorga esta L ey y otras disposiciones en lamateria

ARTICULO 6. ATRIBUCIONES DEL GOBIERNO MUNICIPAL.
Son atribuciones de los Ayuntamientos y de las Unidades Adminidrativas que designen,
las Sguientes:

|. Formular y aprobar € Reglamento de Edificaciones repectivo;

[I. Vigilar y hacer cumplir que los proyectos, congtrucciones e instalaciones se redlicen
conforme alas disposiciones establecidas en estaLey y sus Reglamentos,

[11. Otorgar 0 negar Licencias de construccidn, ocupacion, uso, cambio de uso, asi como
otorgar o negar licencias paraingtaaciones en lavia publica;

IV. Inspeccionar toda obra publica o privada en proceso, terminada o en demalicion, asi
como cudquier indaacion para verificar que cumpla con las disposiciones de la Ley y sus
Reglamentos,
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V. Ordenar la suspension tempord o la clausura de obras e instalaciones en gecucion,
uso 0 desuso y la desocupacion, cuando asi se prevenga en los Reglamentos o se lesione d
interés publico;

VI. Ordenar la reubicacidn, reparacion, modificacion o demolicion parcid o totad de
obras 0 ingtaaciones que violen esta Ley y sus Reglamentas,

VII. Ejecutar con cargo a los propietarios o poseedores, las obras necesarias ordenadas
en cumplimiento de esta Ley y sus Reglamentos y que no hayan sdo gecutadas por éstos en €
plazo sefialado para € efecto;

VIIl. Disponer las medidas pertinentes en relacion con las edificaciones que causen
peligros, molestias 0 sean insalubres;

IX. Llevar & Registro de Responsables, Directores de Proyecto, Directores de Obra 'y
Corresponsables,

X. Cdificar las infracciones a la Ley y sus Reglamentos e imponer las sanciones
correspondientes,

XI. Conocer y resolver los recursos administrativos que se interpongan contra actos
fundados en eta Ley y sus Reglamentos, y

XIl. Las demés que le confiera esta Ley, sus Reglamentos y los Ordenamientos que
inciden en lamateria

ARTICULO 7. FACULTAD CONCURRENTE.

El Ejecutivo dd Estado y los Municipios de manera concurrente elaboraran las Normas
Técnicas Complementarias, correspondiendo d Municipio definir cuales seran aplicables en su
juridiccion.

ARTICULO 8. REGLAMENTACION DE LA LEY.

Se establece como Autoridad Competente a los Gobiernos Municipales, para hacer
cumplir la presente Ley y sus Reglamentos. El contenido de la presente Ley se remite a sus
Reglamentos para la definicion d detalle de su gplicacion, gpoyado en las Normas Técnicas
Complementarias.

TITULO SEGUNDO
Condiciones dd Entorno Urbano

CAPITULO |
Uso del Suelo

ARTICULO 9. CONDICIONES GENERALES.
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La materia de edificaciones e ingalaciones debera regularse por los Planes o Programas
de Desarollo Urbano y demés disposiciones agplicables a los usos, detinos, reservas y
previsones. Esta Ley se remite, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Bga Cdifornia
para regir en las moddidades aplicables a las Edificaciones, como son los Planes o Programas
Estatd, Municipaes, de Centro de Poblacion y Parcides de Desarrollo Urbano asi como los
Programas Sectoriades de Desarrollo Urbano, previstos en la Ley Generd de Asentamientos
Humanos.

ARTICULO 10. TIPOLOGIA DE LAS EDIFICACIONES EN RELACION CON
LOS USOS DEL SUELO.

Para los efectos de esta Ley, como marco del control y ordenamiento de ocupacion del
uso del suelo en los centros de poblacidn y de acuerdo a las actividades propias que desarrollan
sus habitantes en las distintas ingtaaciones; las edificaciones e ingtaaciones se clasfican en los
siguientes géneros.

1. HABITACIONAL.
1.1. UNIFAMILIAR.
1.2. MULTIFAMILIAR.
1.3. MIXTOS.

2. EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS.

2.1. COMERCIO Y ABASTOS.

2.2. EDUCACION Y CULTURA.

2.3. SALUD Y SERVICIOS ASISTENCIALES.

2.4. DEPORTES Y RECREACION.

2.5. SERVICIOS URBANOS Y ADMINISTRACION PUBLICA.
2.6. COMUNICACIONES Y TRANSPORTES.

2.7. DIVERSION Y ESPECTACULOS.

2.8. ESPECIALES.

3. INDUSTRIA.

3.1. EXTRACTIVA.

3.2. TRANSFORMACION.
3.3. MANUFACTURA.
3.4. AGROINDUSTRIAS.
4. INFRAESTRUCTURA.
4.1. INSTALACIONES.

5. AREASVERDESY ESPACIOS ABIERTOS.
5.1. PLAZASY EXPLANADAS.
5.2. JARDINES.

6. AGRICOLA PECUARIO Y FORESTAL.
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6.1. ACTIVIDADES AGRICOLASY FORESTALES.
6.2. ACTIVIDADES PECUARIAS.
6.3. CAUCES Y CUERPOS DE AGUA.

7. AREAS NATURALES PROTEGIDAS.
7.1. DECLARADAS POR LA FEDERACION.
7.2. DECLARADASPOREL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS.

ARTICULO 11. USOS Y DESTINOS.

Las caracterigticas de las construcciones e instalaciones deben corresponder a las
modalidades de usos y destinos previstos para cada una de las zonas definidas en los Planes o
Programas de Desarrollo Urbano y cumplir con las digposiciones de la presente Ley y sus
Reglamentos, dichas zonas son:

I. En las zonas sefid adas con usos y destinos permitidos,
[1. En las zonas sefid adas con usos y destinos condicionados; y,

[11. No se autorizardn construcciones cuya ubicacion y uso o destino corresponda a zonas
prohibidas a dichos usos.

Cuando ya existan usos de alto riesgo en zonas no autorizadas, se ordenara su cambio,
reubicandolos en zonas apropiadas 0 en caso de ser posible, ordenar la g ecucion de las obras,
adaptaciones o trabgos que permitan su funcionamiento sin dafiar d medio ambiente que lo
rodes, atendiendo ala Legidacion vigente en materia ecol0gica

Se establecera en los Reglamentos la clasificacion especifica de las edificaciones e
ingtal aciores, sefidando su rango y magnitud de acuerdo a la clasificacion genéricay alos usosy
destinos.

En € caso que las congtrucciones e ingaaciones contengan dos 6 més de los usos a que

e refieren los Reglamentos, se sujetaradn en cada una de sus partes a las disposiciones y normas
que establezcan los Planes y Programas de Desarrollo Urbano y sus diferentes modalidades.

ARTICULO 12. DEFINICION DE PARAMETROS DE INTENSIDAD DE USO.

Las caracterigticas de las construcciones se sujetaran a los parametros de intensidad de
ocupacion y utilizacion indicados en los Planes o Programas de Desarrollo Urbano y de acuerdo a
las Sguientes modalidades:

I. DENSIDAD DE OCUPACION. Factor numérico expresado en cantidad de
habitantes, familias o trabgjadores por hectédrea, no debiendo exceder de la establecida en los
Planes o Programas de Desarrollo Urbano para usos habitacionales o de trabgjo;
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I1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS). Es € factor numérico que
determina la méxima superficie de lote que podra ocupar la edificacion, no excediéndose del
indicado para cada zona en & Plan o Programa de Desarrollo Urbano respectivo. En las zonas en
que d Programa y sus moddidades no definan este parametro, se podran autorizar
congtrucciones definiendo € COS en funcion de las dmensiones dd predio; y,

[1l. COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS). Es € factor numérico
que determina la maxima utilizacion ddl lote y es producto de dividir € aea totd a edificar(sn
tomar en cuentalos niveles subterraneos) entre d areadd lote, no debiendo exceder del indicado
para cada zona en & Plan o Programa de Desarrollo Urbano respectivo. En las zonas en las que
el Plan o Programay sus modaidades no definan estos parametros, se podra estimar para cada
predio, de acuerdo ala zona en que esté locdizado.

L os coeficientes maximos de ocupacion y utilizacidn que resulten de gplicar las fracciones
I1'y Il de este Articulo, podrén verse reducidos como resultado de las restricciones a que se
refieren los Articulos 130y 140 de esta L ey.

Al expedirse congtancias, dictamenes de uso del suelo o licencias de construccidn, se
harén congtar los pardmetros de intensdad de uso que correspondan a cada predio, advirtiendo
laposhbilided alaque se refiere d parrafo anterior.

ARTICULO 13. RESTRICCIONES GENERALES Y ESPECIALES.

En los Planes o Programas de Desarrollo Urbano y en los Reglamentos, se estableceran
las redtricciones que se juzguen necesarias para las ingdaciones y la congtruccion de los
inmuebles, ya sea por zonas 0 en predios especificos y haran condar aqudlas que resulten
gplicables en las congtancias, dictamenes de uso del sudo y licencias de congtruccion que se
expidan, quedando los Propietarios 0 Poseedores de los inmuebles, tanto publicos como
privados, obligados arespetarlas.

Se exigird € cumplimiento de las redtricciones especiaes, ya sean las contenidas en los
Planes o Programas de Desarrollo Urbano o € resultado de la aplicacion de otras Disposiciones
Juridicas concurrentes, mencionando las que resulten gplicables en bs dictamenes de uso del
suelo o licencias de congtruccion que se expidan, consderandose en los Reglamentos cuando
menos las sguientes.

|. Zonas de riesgyo;
I1. Prevenciones junto a servicios subterraneos;
[11. Limitaciones en zonas cercanas a aeropuertos y;

IV. Demoaliciones e intervenciones en monumentos 'y zonas de monumentos.

CAPITULO I
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Imagen Urbanay Conservacion del Patrimonio Histéricoy Cultural

ARTICULO 14. IMAGEN URBANA.

De conformidad con los Planes o Programas de Desarrollo Urbano se podran definir
zonas, tramosy predios en los que sea de orden publico e interés socia |a observancia de normas
que garanticen la conservacion y/o € meoramiento de laimagen urbana existente. En los casos
en que las zonas de imagen urbana a proteger coincidan con zonas de monumentos, se concertara
con las Autoridades Competentes la adopcion de normas comunes para las intervenciones y
métodos que se especifiquen en lanormatividad que resulte gplicable.

Se determinard en los Reglamentos la regulacion en materia de ingtaaciones y anuncios
fijos 0 temporaes que puedan exhibirse y sean compatibles con laimagen urbana en las diferentes
zonas urbanizadas.

ARTICULO 15. CONSERVACION DEL PATRIMONIO HISTORICO,
CULTURAL Y AREASDE INTERES AMBIENTAL.

En los monumentos o zonas de monumentos a que <e refiere la Ley Federd de
Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artigticos e Higtoricos o aguellos inmuebles que sean
testimonio de una etapa historica de la region, de un suceso relevante; que sean expresion del
gusto de una época, representativo de una region o locadidad; o bien que hayan sdo Utiles,
caracterigticos y tradiciondes en @ desarrollo de una comunidad, no importando modestia o
grandiosdad, no podrédn gecutarse nuevas congtrucciones, modificaciones, demoaliciones o
agregados de cudquier naturaeza sin la autorizacion dd Ingituto Naciona de Antropologia e
Historia 0 del Ingtituto Naciona de Bellas Artes.

As mismo de conformidad con la Ley Generd y Edtatd dd Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion d Ambiente y en los Planes o Programas de Desarrollo Urbano, se determinarén las
areas 0 predios que por su interés ambiental congtituyan sitios a conservar dentro del contexto
municipa, ya sea por su topografia, su conformacion geoldgica, su vegetacion, su fauna o por la
presencia de cuerpos o corrientes de agua superficid o subterranea con atractivo paisgjistico,
cultural o recredtivo, asi como aguellas que puedan congtituir miradores o sitios donde pueda
goreciarse € paisge urbano o naturdl.

El uso dd sudo y las caracteristicas de |as construcciones que puedan levantarse en estos
lugares, estaran sujetos a las disposiciones que garanticen la conservacion de estas areas.

Se prohibe la tala de &boles para dgar paso a construcciones o espacios abiertos, savo
los casos expresamente autori zados por la normatividad que resulte aplicable.

CAPITULO III
Via Pablicay Otros Bienes de Uso Comun

ARTICULO 16. DEFINICION.
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Via publica es todo espacio de uso comun que por disposicion de la Autoridad se
encuentra destinado d libre transito de personas, bienes y servicios, a aojar redes de
infraestructura, a dar acceso, iluminacion, ventilacion y asoleamiento alos predios que [o ddlimitan
de conformidad con las Leyes y Reglamentos de la materia. Este epacio se vera limitado por €
plano virtua vertical sobrelatraza del dineamiento oficid o de dedinde de dicha via publica

Alineamiento oficid es la linea que las Autoridades Competentes fijan para limitar una
propiedad en su colindancia con la via plblica existente o en proyecto.

ARTICULO 17. PRESUNCION, PROTECCION, Y MODIFICACION DE LA VIA
PUBLICA.

Todo inmueble sefidado como via publica en dgun plano o regigro oficid en cuaquiera
de las Unidades Administrativas del Municipio, del Estado, en € Archivo Generd de laNacion, o
en otro archivo, museo, hiblioteca o Dependencia Oficid, se presumira salvo prueba en contrario,
que esviapublicay congtituye un bien de dominio publico de uso comun.

Los inmuebles que en @ plano oficid de un fraccionamiento gprobado por la Autoridad
Estatd o Municipd, aparezcan destinados a vias publicas, a uso comin o agun servicio, se
consderan, por ese solo hecho como bienes dd dominio publico de uso comdn.

No se expediran constancias o dictamenes de uso dd suelo, dedindes, licencias de
congtruccion, ordenes o autorizaciones para la ingtaacion de servicios publicos en predios con
frente a vias publicas irregulares 0 agudlas que se presuman como taes, aunque no Sean
sefidadas con ese carécter en € plano oficid, a excepcion de los informes solicitados por la
Autoridad Judicid.

S las determinaciones de los Planes o Programas de Desarrollo Urbano, modifican
dineamiento oficid o € dedinde en predios, € Propietario 0 Poseedor no podra efectuar obras
nuevas o modficaciones a las construcciones contraviniendo las nuevas disposiciones, salvo en
casos especidesy previa autorizacion de la Autoridad Municipa Competente.

Las aess inmuebles que determine la autoridad municipa que son via publica, previo
dictamen, serén objeto de recuperacion adminigrativa de conformidad con € procedimiento que
se sefide en d reglamento respectivo de la presente Ley, en @ que se debera de contemplar las
normas para recuperar la via publica en favor de los ayuntamientos, respetando la garantia de
audiencia y defensa para los particulares, la recuperacion de la via publica se declara de orden
publico irrenunciable no estando sujeta a transacciones, sdvo € caso de desincorporacion que
prevén las Leyes.

ARTICULO 18. AUTORIZACION DE USO Y OCUPACION DE LA VIA
PUBLICA.

Queda prohibido € uso de la via publica para la atencion a los transelintes, prestacion de
sarvicios, venta de mercancia o la colocacion de cuadquier tipo de locd que obstruya la
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circulacion de peatones. Para los usos que permitan los Reglamentos, se requiere solicitar d
Municipio laautorizacién respectiva de uso y ocupacion de lavia piblica.

Los permisos y concesiones que Se otorguen para la ocupacion, uso y aprovechamiento
de las vias publicas o cudquier otro bien de uso comin o destinado a un servicio publico, no
crean ningun derecho red o posesorio; son sempre revocables y temporaes y en ninglin caso
podran otorgarse con perjuicio del libre, seguro y expedito trandto dd acceso a los predios
colindantes, de los srvicios publicos ingdados y en generd, de cudquiera de los fines a que
estén destinadas |as vias publicas y 1os bienes mencionados.

Toda persona que ocupe con obras 0 ingtaaciones la via publica estara obligada a
retirarlas por su cuenta, cuando la Autoridad competente o requiera, asi mismo debera mantener
sefides para evitar accidentes, con las caracteristicas gpropiadas d efecto.

TITULO TERCERO
Condicionantes de Disefio Arquitectonico

CAPITULOII
Reguerimientos de Habitabilidad, Funcionamiento y Acondicionamiento Ambiental

ARTICULO 19. DIMENSIONES MINIMAS DE ESPACIOS.

Los Reglamentos establecerdn las dimensiones minimas aceptables en cuanto a
habitabilidad y funcionamiento, determinandose de acuerdo d tipo y caracteridticas de las
edificaciones. Dichos dimensionamientos e referiran d &ea o indice de ocupacion, a ancho y
dto delaedificacion.

ARTICULO 20. MINIMOS DE VENTILACION E ILUMINACION NATURAL Y
ARTIFICIAL.

L as edificaciones deberan cumplir con los Sguientes minimos:

. ILUMINACION NATURAL. Las dimendones minimas, orientaciones y

caacteridicas de los vanos para iluminacion naturd incluyendo las especificaciones para
iluminacion cenital, deberdn establecerse de acuerdo d uso de las edificaciones.

1. ILUMINACION ARTIFICIAL. Toda construccion debera contar con iluminacion
atificid de acuerdo con los niveles minimos que se indican en € Reglamento de Instdaciones
Eléctricas de la Secretaria de Comercio y Fomento Indudtrid, los Reglamentos y sus Normas
Técnicas Complementarias.

[lI. VENTILACION NATURAL. Paa ventilar en forma naturd las edificaciones
habitables, se definiran las dimensiones minimas y caracterigticas de sus vanos, en funcion de las
condiciones climatologicas de laregion.
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IV. VENTILACION ARTIFICIAL. A las edificaciones de trabgjo, reunion o servicio de
todo tipo que no sean locaes habitables, que carezcan de ventilacion naturd y no sea factible
lograrla, seles proporcionara ventilacion minima aceptable por medios artificiaes.

V. PATIOS DE VENTILACION E ILUMINACION. Las dimensones minimaes y
caracterigticas de los patios que Sirvan para iluminar y ventilar los espacios adyacentes, serén
determinadas de acuerdo d tipo dd locd, a la dtura de los paramentos circundantes y a las
condiciones geogréficas y climatoldgcas de laregion.

VI. SEPARACION DE EDIFICIOS. Para garantizar d asoleamiento, ventilacion e
iluminacion en edificios de habitacion multifamiliar, se dgardn separaciones entre los de acuerdo
aladturay asu locdizacion geogréfica

VII. ALTURA DE EDIFCIOS. La dtura maxima de los edificios se establecera de
acuerdo alaanchurade la o las cdles con que colinden y ala ubicacion geogréfica de los mismos,
garantizando adl, lailuminacion natura alas construcciones vecinas.

ARTICULO 21. INSTALACIONES DE EDIFICIOS.
En reacion alas ingdaciones, |os Reglamentos deberdn atender alo sguiente:

[. HIDRAULICA Y SANITARIA.

Se deberdn establecer las condiciones de los edificios bgo las cudes se exigira la
ingaacion necesaria para dmacenamiento de agua potable, su capacidad, caracteristicas y
meaterides utilizados.

La Autoridad responsable dd suministro de agua, establecera los dispostivos de
medicién y control de consumo que juzgue convenientes en cada caso. Asi mismo, establecera
los niveles de accion de los digpositivos de cierre automético en llaves y de los aditamentos
economizadores en muebles sanitarios e hidréulicos. Toda edificacion debera tener red de
drengje sanitario con descarga d colector publico y en caso de no exigtir éste, debera proveerse
de fosa $éptica con sus complementos, de acuerdo alaLey Federa de Ingenieria sanitaria.

Toda edificacion deberd contar con suministro de agua proveniente de la red generd de
agua potable de acuerdo a volumen que requiera

En caso de no exigtir ésta, 0 de tener lared plblica una presion inferior a diez metros de
columna de agua, deberd contar con un amacenamiento que garantice @ suministro.

Las edificaciones estaran providas, con € nimero minimo de servicios sanitarios, tipo de
mueble y caracterigticas de acuerdo a uso y capacidad de las mismas, debiendo contar por o
menos con uno acondicionado para personas minusvdidas.
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La dotacion de letrinas sanitarias y/o fosas sépticas serd autorizado para zonas rurdes 'y
fraccionamientos populares donde no exista sstema de drenge sanitario, regulando sus
caecteridicas de indtdacion a través de los Reglamentos y sus Normas Técnicas
Complementarias.

[I. AGUASPLUVIALESY RESIDUALES.

Se debera especificar @ tratamiento y conduccidn de aguas pluvides en todo edificacion
dependiendo de los servicios de dcantarillado pluvid de lalocdidad. Se exigira la redizacion de
estudios de factibilidad de tratamiento y reutilizacion de aguas residudes donde s estime
conveniente, sujetandose a lo dispuesto por la Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion d
Ambiente del Estado de Bga Cdiforniay demés ordenamientos aplicables.

Se proporcionardn los mecanismos paralas conexiones de los dbafides alared publicay
se especificardn los materides, dametros y pendientes minimas en lineas de desagle, incluyendo
las dimensiones de |os registros sanitarios.

[1l. ELECTRICASY DE COMUNICACION.
Las ingadaciones eéctricas de las edificaciones s gudtardn a las Disposiciones
Reglamentarias establecidas por la Autoridad de la materia

Las edificaciones deberdn equiparse con sigemas de iluminacion de emergencia y
pararrayos en los casos y bajo las condiciones que indiquen los Reglamentos.

Las ingta aciones de digtribucion, suministro telefonico y antenas, deberan cumplir con las
disposiciones de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes y demés que se establezcan d
respecto.

IV. DE COMBUSTIBLES.

Se establecerdn en los Reglamentos, las disposiciones que regulen las conexiones a la red
de gas entubado, la instdacion de recipientes y equipo de combustion, redes de conduccion y
recipientes de dta o bgja presion, asi como la Legidacion aplicable en la materia

ARTICULO 22. ESTACIONAMIENTOS.

Se entiende por estacionamiento, € espacio de propiedad publica o privada aprobado
por la Autoridad, destinado a guardar vehiculos, permitiendo que las maniobras necesarias de
acceso, circulacion y sdida, se redicen en forma ordenada y segura. Por cgon de
estacionamiento, se entendera la superficie que ocupa un vehiculo estacionado con amplitud
suficiente paraabordar y/o descender de d.

Toda edificacion debe contar con area de estacionamiento, con € nimero minimo de
cajones de acuerdo a su tipo y ubicacion, paralo cual se estableceran las disposiciones relativas a
las caracterigticas dimensiondes de |os cgjones, su distribucidn geométrica, las normas minimas de
seguridad, la ubicacion de los accesos y las circulaciones de vehiculos y peatones dentro de los
estacionamientos publicos y privados. De igud forma se estableceran en los Reglamentos y
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Normas Técnicas Complementarias las caracteristicas y condiciones de operacion de los
estacionamientos publicos de cuota.

L os estacionamientos publicos o privados deberan contar con cgjones de estacionamiento
con espacio suficiente para las personas minusvdidas, en los términos que determinen los
reglamentos respectivos.

El &readestinada d uso de estacionamiento, no podra ser reducida en superficie menor a
minimo requerido conforme a reglamento Municipd  vigente, asi mismo no se permitira €
establecimiento de usos digtintos, que disminuyan € drea de estacionamiento o que afecten de
aguna forma las normas minimas de seguridad, ubicacidn de accesos y circulacion de vehiculos o
peatones.

ARTICULO 23. ACUSTICA Y VISIBILIDAD.
Los rangos permisbles de ruido seran fijados tomando en cuenta las necesidades
acligticas de cada edificacion y las repercusiones que pudieran generar d entorno.

Para locales degtinados a cines, auditorios, teatros, sdas de con cierto o espectéculos
deportivos, se utilizaran los medios apropiados que garanticen la vighilidad a todos los
espectadores, incluyendo espacios para personas minusvalidas.

ARTICULO 24. HIGIENE EN SERVICIOS AL PUBLICO, BASURA Y RESIDUOS
TOXICOS.

Toda edificacion o inddacion que preste un sarvicio d publico debera garantizar la
comodidad y seguridad de los usuarios, determinando para € efecto las normas minimas de
higiene y funcionamiento.

Para toda edificacion e ingtdacion seglin su tipo y magnitud, deberdn determinarse las
normas de ubicacion y proteccion de los depdsitos de basura.

El mango de los residucs toxicos se hara de acuerdo con lo que sefidan las Leyes
Generd dd Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion d Ambiente y la dd Equilibrio Ecolégico y
Proteccion d Ambiente del Estado de Bga Cdifornia y demés disposiciones en materia de
ecologia

CAPITULO 11
Requerimientos de Comunicacion y Prevencion de Emergencias

ARTICULO 25. ACCESIBILIDAD Y FACILIDAD PARA EL DESALOJO

Con € fin de prever la seguridad en casos de emergencias en relacion a los accesos,
sdidas y circulaciones, se deberan regular en los Reglamentos y sus Normas Técnicas
Complementarias |as Sguientes disposiciones.
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|. Para asegurar que las sdidas y circulaciones de los edificios garanticen un répido y
seguro desdojo, sus dimensiones se estableceran de acuerdo d tipo y magnitud dd edificio, asi
como las caracterigticas de las areas de dispersion, puertas y accesos.

I1. Para salidas de emergencia, se establecera segun las caracteristicas de laedificacion, €
nimero y dimensiones de las puertas, circulaciones horizontales, escderasy rampes.

[1l. Las dimensones minimas para corredores, tineles y pasillos, se establecerdn de
acuerdo d tipo de laedificacion y circulacion.

IV. Los edificios que asi |o requieran, tendran sempre escaeras 0 rampas peatonales
gue comuniquen todos sus niveles, aln cuando existan devadores, ecaeras déctricas 0
montacargaes. Estas deberan cumplir las condiciones de disefio que se establezcan en € proyecto
asi como & ancho minimo de acuerdo d tipo de edificacion y las caracterigticas de los espacios a
gue dan servicio.

V. Para la ingtdacion de butacas y gradas en edificaciones, se deberd cumplir con las
condiciones en cuanto a colocacion, dimensonesy demas caracteristicas de éstas.

VI. Los devadores de pasgeros y de carga, escderas eéctricas y bandas
trangportadoras de publico, cumpliran con las disposiciones establecidas en la materia,
consderando las condiciones y caracterigticas de las edificaciones que requieran de ese servicio.

VII. Las edificaciones de atencidn d publico contaran con |os elementos necesarios para
permitir € acceso, sdliday circulacion de personas minusvdidas tanto en sus espacios interiores
como en |os exteriores.

ARTICULO 26. DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD Y PROTECCION.

Toda edificacidn, con excepcion de las unifamiliares, debera contar con las ingddacionesy
los equipos adecuados para prevenir y combatir incendios, manteniéndolos en condiciones de
funcionar en cualquier momerto.

Se establecerd la clasificacion de edificaciones por riesgo, en base d nimero de metros
cuadrados de congtruccion y ladtura, asi como a nimero de sus ocupantes.

Con d fin de disminuir € riesgo de incendios en todo tipo de edificacion, se emitiranlas
Normas Técnicas gplicables, asi como € cumplimiento de las normas que regulan la materia

Las edificaciones, que impliquen un peligro por su naturaeza, deberan reglamentarse para
contar con los dispositivos de seguridad y proteccion necesarios.

TITULO CUARTO
Seguridad Estructural en las Construcciones
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CAPITULOI
Caracteristicas Generales de las Edificaciones.

ARTICULO 27. SEGURIDAD ESTRUCTURAL.

Los Reglamentos contendran las disposiciones para que toda construccion, asegure un
comportamiento estructura eficiente en condiciones normales de operacion de proyecto y en
Stuaciones accidentales y que proporcionen seguridad contra fdlas estructurdes; 1o cua sera
documentado en unamemoaria de caculo y planos estructurales.

Con la findidad de lograr lo arriba sefidado, se establecerd en los Reglamentos la
clasificacion de construcciones en grupos de acuerdo a su destino, € tipo de estructuracion y su
importancia; sefidando a su vez los requistos de disefio estructurd que debe cumplir toda
estructuraatendiendo alo Sguiente:

|. Bases de clasificacion seguin su importancia:

a). Por cantidad de personas que pueda aojar;

b). Por pérdidas econémicas o culturales excepciondmente dtas, d resultar dafiadas o
destruidas durante un evento accidenta intenso;

c). Por las substancias toxicas 0 explosivas que se mangien, y;

d). Por lo esencid que sea su funcionamiento araiz de una emergencia

I1. Condderaciones de disefio estructurdl:

d). Seguridad contra la aparicién de todo estado limite de fdla posble ante las
combinaciones de acciones més desfavorables que puedan presentarse durante su vida Util
esperada, y;

b). No rebasar ningin estado limite de servicio ante la combinacion  de acciones, que
correspondan a condiciones normales de operacion de proyecto.

ARTICULO 28. PROYECTO ARQUITECTONICO Y ESTRUCTURACION DE
LAS CONSTRUCCIONES.

El proyecto arquitectdnico debe permitir una estructuracion eficiente de las congtrucciones
para resistir las acciones que puedan afectar su estructura, consderando con especid atencion a
los efectos sismicos 'y de viento.

El proyecto arquitectdnico de preferencia, permitira una estructuracion regular que cumpla
con los requisitos que se establezcan en los Reglamentaos.

Los proyectos que no cumplan con dichos requisitos de regularidad, se disefiaran para
condiciones sismicas més severas epecificadas en los Reglamentos y sus Normas Técnicas
Complementarias.

ARTICULO 29. PREVENCION CONTRA CHOQUES ENTRE ESTRUCTURAS
VECINAS.
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Toda congtruccion debe separarse de sus linderos con los predios vecinos de acuerdo a
los parametros establ ecidos en | os reglamentos, tomando en cuenta:

|. Ladturadelaconstrucciony d tipo de terreno en donde se vaya a edificar, y;
1. El desplazamiento horizonta caculado parae nivel de que setrate.

Ede mismo criterio rige para juntas de construccion a menos que Se tomen precauciones
especiales para evitar dafios por choques.

Las separaciones en colindancias y juntas se indicardn claramente en los planos
arquitectonicos y estructurales.

ARTICULO 30. ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES.

Los procedimientos de fijacion de anuncios, acabados, recubrimientos y elementos que
puedan restringir las deformaciones de la estructura de las construcciones, deben ser aprobados
por € Director Responsable de Obra y € Director de Proyectos o por € Corresponsable en
Disefio Edtructurdl.

El mobiliario, equipos y otros dementos, cuyo volteo o desprendimiento puedan
ocasionar dafios fisicos materides, deben fijarse de ta manera que eviten d riesgo.

Los anuncios adosados, colgantes y de azotea, de peso y dimensiones considerables,
deben ser objeto de disefio estructura en los términos de este Titulo, con particular atencidn alos
efectos dd viento.

Deben disefiarse sus gpoyos y fijaciones a la estructura principd y revisar su efecto en la
estabilidad de dicha estructura. El proyecto de estos anuncios debe ser gprobado por € Director
Responsable de Obra, por € Director de Proyectos o por € Corresponsable en Disefio
Estructural, en su caso.

ARTICULO 31. ALTERACIONES EN ELEMENTOS ESTRUCTURALES.

Cudquier perforacion o ateracion en un demento estructurd para aojar o dar paso a
instalaciones, debe ser gprobada por € Director Responsable de Obra o € Corresponsable en
Disefio Estructura, quien elaborara planos de detalle con las modificaciones.

No se permitird que las instaaciones compuestas por tuberias crucen juntas congtructivas
de un edificio a otro, a menos que se provean de conexiones o tramos flexibles.

CAPITULO I
Cargay Deformaciones
a Considerar

ARTICULO 32. CARGAS Y ACCIONES A CONSIDERAR EN EL DISENO
ESTRUCTURAL.
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En d disefio de toda estructura se deben considerar los efectos generados por la accidn
de las cargas muertas, cargas vivas, y cuando sean Sgnificativos para la seguridad de la estructura
los efectos producidos por sismo, viento, los empujes de tierra y liquidos, los cambios de
temperatura, las contracciones de los materiaes, los hundimientos de los gpoyos, las nevadas,
explosiones, incendiosy las vibraciones originadas por @ funcionamiento de maquinaria.

La seguridad de toda estructura se verificard considerando € efecto combinado de todas
las acciones que tengan la probabilidad de ocurrir Smultdneamente.

En € disefio de toda estructura se deben considerar tres categorias de acciones de
acuerdo ala duracion con que actlian en la estructura con su intensidad maxima:

I. ACCIONES PERMANENTES.- Son las que obran en forma continua sobre las
edructuras y cuyaintensdad varia poco con € tiempo;

1. ACCIONES VARIABLES.- Son las que obran en la estructura con una intensided
gue variasgnificativamente con € tiempo; v,

[11. ACCIONES ACCIDENTALES.- Son las que no se deben d funcionamiento normal
de laconstruccidn y que pueden dcanzar intensidades significativas.

ARTICULO 33. DETERMINACION DE FUERZAS INTERNAS,
DEFORMACIONES Y RESISTENCIA DE LA ESTRUCTURA Y OTRAS
CONSIDERACIONES DE DISENO.

Las fuerzas internas y las deformaciones producidas por las acciones de las cargas, se
determinan mediante un andiss estructura que tome en cuenta las propiedades de o s materides,
ante los tipos de carga que se consideren, o a través de model os fisicos de carga.

La resstencia de la estructura debe expresarse en términos de la fuerza interna, o de una
combinacion de fuerzas que correspondan a la capacidad maxima de las secciones criticas de la
edtructura

Se podrén emplear consideraciones de disefio diferentes a las especificadas en este
Capitulo, s se judtifica a satisfaccion de la Autoridad Competente, que los procedimientos de
disefio empleados proporcionan niveles de seguridad iguades, o mayores que los obtenidos
empleando este Ordenamiento y sus Reglamentos.

ARTICULO 34. RESPONSABILIDAD POR CAMBIOS DE USO DE UNA
CONSTRUCCION.

El Propietario 0 Poseedor de una construccion sera responsable de los dafios que esta
ocasone S cambia & uso aprobado, o la somete a cargas muertas 0 vivas mayores para las
cuaes fue disefiada, 0 con una distribucion més desfavorable que ladd disefio aprobado.

CAPITULO 111
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Cimentaciones

ARTICULO 35. CONSIDERACIONES GENERALES.

Los Reglamentos detdlaran las formas de obtener |as caracterigticas y clasificaciones de
subsuelo, ya que en todo sitio donde se va a congiruir debe redlizarse unainvestigacion que defina
de manera confiable los parametros de disefio de la cimentacion, la variacion de losmismosen d
predio y los procedimientos de construccion a utilizar. Las cimentaciones deben ser apropiadas a
las congtrucciones que sustentan y desplantadas directamente o piloteadas sobre terreno firme.

Las congrucciones no pueden en ningun caso edificarse sobre tierra vegetal, materides
degradables o rellenos sudtos.

La capacidad de carga de los suelos de cimentacion debe determinarse por meétodos
anditicos o empiricos suficientemente gpoyados en evidencias experimentaes o con pruebas de
carga.

La capacidad de carga en la base de cudquier cimentacion se determina a partir de las
resistencias medias de cada uno de los estratos afectados por € mecanismo de fala mas critico.

La clasficacion y tipo de sudo se deben determinar mediante un estudio de mecénica de
suelos.

Para seguridad de las cimentaciones, la resstencia y las deformaciones maximas
aceptables del suelo, deben ser mayores que las fuerzas inducidas por las acciones de disefio,
evauando los estados limite de fdla en términos de maximo incremento de esfuerzo que pueda
soportar € suelo anivel de desplante.

En € disefio de cimentaciones se congderan las acciones producidas por las cargas vivas,
cargas muertas, SSmo, viento y peso propio, descargas por excavacion, efectos del hundimiento
locd sobre la cimentacidn, incluyendo la friccion negetiva, los pesos y empujes laterdes de los
rellencs y lastres que graviten sobre dla, la aceleracion de la masa dedizante cuando se incluya
sismo y toda accidn que se genere por o sobre la propia cimentacion o en su vecindad.

Estas acciones deben combinarse para revisar la cimentacion contra los estados limite de
falay de servicio a que pueda ser sometida durante su vida Util.

ARTICULO 36. DISENO DE EXCAVACIONES.
Parad disefio de excavaciones deben consderarse |os siguientes estados limite:

ESTADO LIMITE DE FALLA. Cuaquier Situacion que corresponda a agotamiento de
la capacidad de carga de la edtructura o de cud quiera de sus componentes incluyendo la
cimentacion, o d hecho de que ocurran dafios irreversbles que afecten sgnificativamente la
resstencia ante nuevas aplicaciones de carga. Colapso de los taludes 0 de las paredes de
excavacion o dd sistema de soporte de las mismas, falas de los cimientos de las congtrucciones
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adyacentes y fala de fondo de la excavacion por corte o por subpresion de estratos subyacentes,
y.

ESTADO LIMITE DE SERVICIO. La ocurrencia de deformaciones, agrietamientos,
vibraciones o dafios que afecten € correcto funcionamiento de la construccion, pero que no
perjudiquen su capacidad para soportar cargas, movimientos verticales y horizontales inmediatos
y diferidos por descarga en € &ea de excavacion y en los arededores.

ARTICULO 37. PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO.

El procedimiento de condruccion de las cimentaciones, excavaciones y muros de
contencidn debe asegurar € cumplimiento de las hipétesis de disefio, garantizar la seguridad de la
congtruccion y evitar dafios a servicios publicos y edificaciones vecinas.

Cuando la congtruccidn de la cimentacidn requiera € aatimiento dd nivel fredtico, se
extraerd e agua dd predio mediante bombeo, tomando las consideraciones necesarias para que
sus efectos queden circunscritos d areade trabgjo.

Los muros de contencion exteriores congtruidos para dar estabilidad a desniveles del
terreno, no deben rebasar 10s estados limite de falla por volteo, desplazamiento ddl muro, falade
la cimentacién del mismo o del taud que lo soporta, 0 bien, rotura estructural. Ademas deben
revisarse los estados limite de servicio, como asentamiento, giro o deformacion excesiva de
muro. Se deben tomar las precauciones necesarias que limiten @ desarrollo de empujes superiores
alos de disefio por efecto de presidon del agua.

CAPITULO IV
Disefio por Viento

ARTICULO 38. CONSIDERACIONES DE ANALISIS Y DISENO.

Las estructuras deben andizarse consderando que € viento actla en dos direcciones
ortogonales, combinando la accién smultanea del viento, con las cargas muertas y las cargas
vivas. No s consderara la accidon smulténeade viento y ssmo.

La seguridad de la estructura y la de sus componentes debe revisarse ante € efecto de las
fuerzas que se generan por las presiones producidas por la accion del viento. Para determinar la
magnitud de estas presones se tomard en cuenta la importancia de la construccion, las
caracterigicas ddl flujo del viento en d sitio, la dtura de la estructura sobre € nivel dd terreno, las
caracteristicas topogréficas del terreno y su &ea expuesta d viento.

En d disefio de estructuras sometidas a la accidn de viento se consideraran los efectos
que puedan ser importantes en cadatipo de estructura, que sefida d Articulo siguiente, como son
empujes y succiones esté@ticas, fuerzas dinamicas pardédas y transversdes d flujo principd,
causadas por turbulencia, vibraciones transversdes a flujo causadas por vértices dternantes e
inestabilidad aerodédtica.

Pagina 18



Congreso del Estado de B.C. Ley de Edificaciones del Estado de Baja California.

Serd necesario veificar la edtabilidad generd de las condrucciones ante volteo y
consderar @ efecto de las presionesinteriores en construcciones.

ARTICULO 39. CLASIFICACION DE LASESTRUCTURAS.
De acuerdo con la naturaleza de los principales efectos que € viento pueda ocasonar en
las edtructuras, estas se clasificaran en los Reglamentos, considerando |0s siguientes aspectos.

|. Estructuras poco sensibles alasréfagasy alos efectos dindmicos de viento, y;

[I. Estructuras cuya esheltez o dimensiones reducidas de su seccion transversd |as hacen
especidmente sensbles a las réfagas de corta duracion y cuyos periodos naturdes largos
favorecen la ocurrencia de oscilaciones importantes.

CAPITULOV
Disefio por Sismo

ARTICULO 40. CONSIDERACIONES DE ANALISIS.

Toda estructura se andizara bgjo la accion dd ssmo actuando en  dos direcciones
ortogonaes no smultdneos de movimiento dd terreno, las deformaciones'y fuerzas internas que
resulten combinadas entre i, con los efectos de fuerzas gravitacionales y de otras acciones que
correspondan.

El méodo de andlisis a emplear, estara en funcion de las caracterigticas de la estructura
de que e trate y ésta podra andizarse por ssmo mediante d méodo smplificado, € método
estético o métodos dindmicos.

Las fuerzas sismicas calculadas pueden reducirse con fines de disefio, cuando se aplique
e méodo estaico o un méodo dindmico en funcion de las caracteridicas estructurdes de la
congtruccién 'y del terreno donde se encuentralocalizada.

Se debera condderar las diferencias entre los desplazamientos laterales de pisos
consecutivos, debidos a las fuerzas cortantes horizontales, evitar choques entre estructuras
contiguas y tomar las precauciones necesarias para que las deformaciones de la estructura no
propicien larotura de vidrios en fachadas interiores o exteriores de la construccion.

En los Reglamentos se especificard la clasificacion de construcciones segin su tipo de
estructura

ARTICULO 41. COEFICIENTE SISMICO.
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La determinacion de las fuerzas sismicas se efectla utilizando coeficientes sismicos cuyos
vaores estén en funcidn dela zona sismica, € tipo de terreno donde se ubique la congtrucciéony €
tipo ce edificio cuya fdla edructural pudiera ocasonar la pérdida de un nimero eevado o
intermedio de vidas o pérdidas econdmicas, culturales excepciondmente dtas 0 que condtituyan
un peligro significativo por contener substancias tdxicas o explosivas.

COEFICIENTE SISMICO. Es d codficiente de la fuerza cortante horizontal que debe

considerarse actuando en la base de la construccion por efectos de sismo, dividida entre € peso
de ésta sobre dicho nivel.

CAPITULO VI
Construcciones Dafadas
y Pruebasde Carga

ARTICULO 42. OBLIGACION DEL PROPIETARIO O POSEEDOR.

El Propietario 0 Poseedor de un inmueble tiene la obligacion ante la Autoridad
Competente de hacer de su conocimiento los dafios que se presenten en & mismo, por € uso
norma o por agun evento accidenta intenso; la autoridad procederé conforme a la gravedad del
caso tomando las medidas necesarias para diminar d peligro, en caso contrario, se recabara un
dictamen de edtabilidad y seguridad estructura por parte de un Corresponsable en Disefio
Estructural, que dictaminard s la congtruccion puede quedar en su Stuacion actud, repararse,
reforzarse o demolerse.

ARTICULO 43. PRUEBAS DE CARGA.
La seguridad de una estructura debe comprobarse mediante pruebas de carga en los
sguientescasos.

|. Edificios de recreacion y todas aquellas construcciones en las que exista frecuentemente
aglomeracion de personas, asi como |as construcciones provisionaes que puedan albergar mas de
100 personas.

[l. Cuando no exista suficiente evidencia tedrica 0 experimental para juzgar en forma
configble la seguridad de la estructuraen cuestion, y;

[11. Cuando la Autoridad Competente o estime conveniente en razén de duda fundada,
enlacdidad y resstencia de los materiaes en cuanto alos sSstemas constructivos.

TITULO QUINTO
Construcciones

CAPITULOI
Generalidades

ARTICULO 44. PREVISIONES DURANTE LA CONSTRUCCION.
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Se deberan consarvar en € lugar de la obra y durante su gecucidn, los planos de
proyecto, la bitécora de la obra y la documentacion necesaria para comprobar que dicha obra
tiene permiso vigente y esta sendo atendida por |os responsables.

Se dictarén, las medidas necesarias para prever dteraciones alos predios colindantes o a
lavia pablica durante € proceso de construccion.

Deberan ademés observarse los Ordenamientos encargados de reglamentar la
contaminacion atmosférica por las probables emisiones de polvos, humos y ruidos. Cuando los
trabajos de una obra sean interrumpidos € propietario o poseedor deberan evitar € acceso adla
durante la interrupcion, con € fin de resguardar la seguridad de los transelintes y disminuir €
vanddismo. Cuando se interrumpan excavaciones se tomaran las precauciones para evitar
deterioro por @ intemperismo, que dafie a la propia excavacion y en su caso a los inmuebles
colindantes. Asi mismo, seimpedira el acceso d Stio de la excavacion.

ARTICULO 45. PREVISIONESEN LA VIA PUBLICA.
S6lo se podra descargar 0 cargar materiales tempordmente en la via plblica y de ta
forma, que no se perturbe € uso de lavididad.

Se utilizaran sefidamientos gpropiados durante € diay la noche para prever los peligros
por excavaciones o escombros.

En caso de dafios alavia publica o acuaquier bien de la Federacion, Estado o Municipio
durante la edificacion, sera obligacion del Propietario o Poseedor de la obra, responder por
dichos dafios.

Durante los trabgjos de una obra se tomardn las medidas de proteccion y sefidamiento
gue garanticen la seguridad y comodidad de |os transelintes.

Se deberdn tomar las previsiones necesarias para que los predios badios no presenten
molestias 0 peligro aterceros.

L os reglamentos determinarén las formas'y términos de aplicacion de este articulo.

CAPITULO I
Seguridad eHigieneen las Obras.

ARTICULO 46. DISPOSICIONES GENERALES.

Los Reglamentos contendran las medidas técnicas que @ responsable de cuaquier
edificacion debera adoptar durante su gecucion para proteger la integrided fisica de los
trabgjadores y de terceros, asi como @ cumplimiento de los diversos Ordenamientos legaes
relativos ala seguridad, higiene y medidas preventivas de accidentes de trabgo.

Toda obra debera contar con los servicios minimos para los trabgjadores, como agua
potable y sanitarios entre otros, que aseguren condiciones dignas de trabgo.
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ARTICULO 47. MEDIDAS DE SEGURIDAD.

Se deberan tomar las medidas minimas que diminen los riesgos propios de la obra,
provocados por mala iluminacion en accesos y zonas de trabgo o por instalaciones eéctricas
temporales, asi como € uso de equipos complementarios como cinturones y redes aando se
requieran por las condiciones dela obra.

Se debera tener especid cuidado en € mangjo de los andamios, pasarelas y escaleras por
la peigrosidad que condtituye @ que presenten deficiencia en sus materides, congtruccion o su
estado en generd.

En todas las obras se debera contar con € equipo de proteccion apropiado a tipo,
caracteristicas y condiciones de la obra, para asegurar la integridad fisica de los trabajadores.

Durante las diferentes etapas de congtruccion de cudquier obra, deben tomarse las
precaliciones necesarias para evitar losincendios y contar con € equipo de extincion adecuado.

Los equipos para transporte vertica de carga o pasgje utilizados en la obra, deberédn
ofrecer adecuadas condiciones de seguridad en su funcionamiento.

Los Reglamentos especificardn los digpostivos que estardn bgjo congtante revison y
mantenimiento, para garantizar su segura utilizacion.
CAPITULO III
Materiales de Construccion

ARTICULO 48. DISPOSICIONES SOBRE LOS MATERIALES.

Los materides y procedimientos congtructivos empleados en la construccidn deberdn
coincidir con lo especificado en los planos congtructivos gprobados, en cuanto a resstencia,
caidad y caracterigticas, y deberan satisfacer las normas de cdidad de la Secretaria de Comercio
y Fomento Industrid, los Reglamentos'y sus Normas Técnicas Complementarias.

A los materides, se les deberan redizar pruebas y muestreos necesarios de calidad y
resstencia, para verificar S coinciden con lo especificado en los planos aprobados.

Los laboratorios que redicen estudios de mecénica de suelos y control de calidad en
generd, deberan cumplir con lo estipulado en los Reglamentos.

Queda prohibida la utilizacién en edificaciones, de materiales que por su grado de
toxicidad y de contaminacion resultante, perjudiquen la saud de los trabgadores durante la
congtruccion o lade los usuarios de las instal aciones.

Serd responsabilidad ddl Director de Obra € mango y la utilizacion de los materides
especificados en |os planos aprobados.

Pagina 2



Congreso del Estado de B.C. Ley de Edificaciones del Estado de Baja California.

ARTICULO 49. MATERIALES Y PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION
NUEVOS.

En caso de utilizarse nuevos procedi mientos congructivos 0 materiales y que no se cuente
con normas de calidad establecidas, € Responsable Director de Obra solicitara la gprobacion
previa de las Autoridades Competentes, paralo cua presentara los resultados de las pruebas de
verificacion de cdidad de dichos materides, las pruebas o demostraciones de |os procedimientos
congtructivos 'y los documentos que se le soliciten.

ARTICULO 50. BIENESTAR TERMICO Y AHORRO DE ENERGIA ELECTRICA.

Los techos y muros exteriores de locales habitables en generd, deberan garantizar niveles
minimos aceptables de bienestar térmico en sus espacios interiores, para lo cua, se debe
consderar los materides que por su composicion |o garantice y por consecuencia se obtenga
ahorro en @ consumo de energia eléctrica. Para lograrlo se deben considerar |os factores de
gananciay absorsvidad solar y resistencia térmica

CAPITULO IV
M ediciones, Trazos, Excavaciones
y Cimentacion

ARTICULO51. NIVELESY TRAZOS.
Se seguirdn las téenicas propias de niveles y trazos, para garantizar que las edificaciones
cumplan con lo gprobado en € proyecto, respetando cuando menos.

|. El dedinde oficid ;
1. B dineamiento oficid; ,

I11. Los bancos de nive.

ARTICULO 52. PRECAUCION EN CIMENTACIONES.

Durante la excavacion y redizacion de las cimentaciones se deberdn tomar todas las
precauciones para evitar dafios en las construcciones y predios vecinos, asi como en los servicios
publicos.

S d eectuar una excavacion se encontraran restos fésiles u objetos arqueolégicos, se
suspenderan inmediatamente los trabgos y se notificara @ halazgo d Indituto Naciond de
Antropologia e Historia, 0 la autoridad mas inmediata.

ARTICULO 53. USO DE EXPLOSIVOS.

El uso de explosvos en excavaciones y demoliciones queda condicionado a la
autorizacion de la Secretaria de la Defensa Naciond y a las redtricciones y eementos de
proteccion que ordene la Autoridad Estatd 0 Municipa correspondiente.
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TITULO SEXTO
Uso, Operacion y Mantenimiento

CAPITULO UNICO
Uso y Conservacion de Predios
y Edificaciones

ARTICULO 54. MEDIDAS DE PROTECCION.

En los casos de deterioro del medio ambiente por € uso de un edificio o susingaaciones,
se acatard la Ley dd Equilibrio Ecologico y Proteccion d Ambiente de Estado de Bgja Cdifornia
y setomaran todas las medidas necesarias para no perturbar € equilibrio ecol égico.

ARTICULO 55. MANTENIMIENTO.

Los Propietarios 0 Poseedores de las edificaciones y predios tienen la obligacion de
conservarlas en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene y evitar que se
conviertan en molestia o peligro paralas personas o |os bienes.

Se deberd conservar en buen estado la placa de control de uso que sefida e Articulo 66
de eta Ley, vigilando que su contenido sea legible, Sn dteraciones'y perfectamente visible.

Todas las ingadaciones y equipos de las edificaciones deberan recibir d mantenimiento
necesario para conservarse en buenas condiciones de operacion y seguridad, reparando y
corrigiendo los desperfectos, consumos excesvos y fugas, en especid los que pudieran
representar un peligro.

Los Propietarios 0 Poseedores deberan conservar y mantener a disposicion de las
Autoridades los planos y memorias de disefio actudizado, asi como d libro de bitécora que
avaen laseguridad estructural del edificio.

ARTICULO 56.- Fue reformado por Decreto No. 203, publicado en € Periddico Oficid
No. 48, de fecha 3 de noviembre de 2000, tomo CVII, expedido por laH. XVI Legidaturadel
Estado, sendo Gobernador Congtitucional € C. Lic. Algandro Gonzadez Alcocer, Octubre
1998-2001; fue reformado por Decreto No. 77, publicado en € Periddico Oficid No. 33, de
fecha 11 de julio de 2008, Seccidn |, Tomo CXV, expedido por laH. XI1X Legdatura, Sendo
Gobernador Congtituciona & C. Jose Guadalupe Osuna Millan 2007-2013; para quedar como
sgue

ARTICULO 56. ORDENES DE REPARACION O DEMOLICION.

Cuando las Autoridades Municipaes tengan conocimiento de que una edificacion,
edructura 0 indaacion, represente adgun peigro para las personas o bienes, ordenara a
Propietario o Poseedor que efectlien las reparaciones, obras o demoliciones, necesarias conforme
a dictamen técnico que eabore o avade la Autoridad Municipal. En caso de no ser atendido,
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ordenard su clausura parcid o total, segln sea @ caso y a cuenta del propietario o poseedor
redlizar4 las obras 0 demoliciones necesarias para garantizar la seguridad de personas'y bienes.

Cuando un predio con construccidn se encuentre en estado de abandono que posibilite
ser utilizado reiteradamente por terceras personas para gecutar actividades que puedan ser
condtitutivas de delitos o infracciones a los Bandos 0 Reglamentos de Policiay Buen Gobierno, la
Autoridad Municipd requerira d Propietario o Poseedor, previo dictamen que paratd efecto se
emita, redice las obras 0 medidas que eviten estas actividades, en caso de no ser aendido €
requerimiento, y con la findidad de salvaguardar € orden publico, se gecutaran las obras 0
medidas necesarias y en su caso la demolicion, a costa del propietario o poseedor; previa
Ujecion del procedimiento previsto en laLey.

Para los efectos de la digposicion anterior, se entiende que una construccion se encuentra
en estado de abandono, cuando no sea habitada por sus propietarios o poseedores por mas de
un afo y exigtan reportes policiacos, adminigrativos, o testimonios de vecinos que asi 1o indiquen.

Las autoridades municipaes podrén celebrar convenios de coordinacion con d Ejecutivo
Edatd, afin de que se gerzan de manera conjunta las atribuciones que en relacidn con los bienes
en estado de abandono les confiere este articulo.

TITULO SEPTIMO
Tramites Administrativos

CAPITULOII
Licenciasy Autorizaciones

ARTICULO 57. DICTAMENES DE USO DEL SUELO.

Previa a la solicitud para la expedicion de la licencia de congtruccion a que <e refiere d
Articulo 58 de esta Ley, @ Propietario o Poseedor debera obtener dictamen de uso del suelo o
zonificacion, en los términos de la Ley de Desarrallo Urbano dd Estado de Bga California
Egtaran exentos de esta obligacion los casos en que no se requiere licencia de construccidn ni
responsable Director de Obra descritos en los Articulos 59y 68 de esta Ley respectivamente.
Se podrén autorizar cambios de uso S |a Ley de Desarrollo Urbano o permitey S se efectlian las
modificaciones, ingaaciones y pruebas de cargas adicionaes necesarias para cumplir con los
requerimientos que establezcan |os Reglamentos para el nuevo uso.

En los Reglamentos se establecerdn los términos para otorgar las congtancias o
dictémenes de usos del suelo.

ARTICULO 58. OBLIGATORIEDAD DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION.

No podrén las Autoridades de cuadquiera de los tres niveles de Gobierno, ni los
particulares, construir, ampliar, tradadar, reparar, remodelar, modificar, remover, instaar, hacer
cambios en @ uso y/o destino dd inmueble, cambiar € régimen de propiedad o demoler cuaquier
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obra o ingtdacion, sin haber obtenido previamente la licencia; documento oficid de autorizacion,
expeadido por la Autoridad Municipal. Exceptuando |os casos que sefidad siguiente Articulo.

El Servidor publico que otorga la Licencia de Construccion tendra la obligacidon de
verificar que @ proyecto autorizado cumpla con laLey y su reglamento; esto no implica que dicha
autoridad sea responsable de errores numéricos o de disefio estructural o arquitectdnico ni de los
que pudieran suceder durante la construccion.

No se otorgara Licencia de Construccion respecto a los lotes o fracciones de terrenos
gue hayan resultado del fraccionamiento, fusidn, subdivision o relatificacion de predios, efectuada
sin la aprobacion de la autoridad competente, debiendo para d efecto regularizarse.

ARTICULO 59. CASOS EN QUE NO SE REQUIERE LICENCIA DE
CONSTRUCCION.

Los reglamentos sefidaran 1os casos en que no se requerira licencia de construccion,
procurando observar lo siguiente:

|. Resanes, aplanados, pinturay revestimientosinteriores,
[l. Reposicion y reparacion de pisos, Sin afectar €lementos estructurales,
I11. Reparacion de dbafides,

IV. Reparacion de tuberias de agua e indtalaciones sanitarias, eléctricas sn afectar
elementos estructurales,

V. Limpieza, gplanados, pintura, y revestimiento en fachadas. En estos casos deberdn
adoptarse las medidas necesarias para no causar molestias en lavia piblica;

V1. Divisones interiores en pisos de despachos 0 comercios cuando su peso se haya
consderado en € disefio estructurd;

VII. Impermesbilizacion y reparacion de azotess o0 cubiertas, Sn afectar dementos
edtructuraes,

VIII. Coras e ingddaciones urgentes para prevenson de accidentes, a reserva de dar
aviso ala Autoridad, de acuerdo a los lineamientos que ésta establezca, los cuaes deberan incluir
por lo menos e plazo maximo para dar aviso asi como |os casos en que se considere gplicable la
presente Fraccion;

IX. Demoliciones hasta de un cuarto independiente de 16 mt2, sempre y cuando dicho
espacio No se encuentre en uso, excepto los inmuebles a que se refiere la Ley Federa sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Historicas y de acuerdo a lo estipulado por los
Planes o Programas de Desarrollo Urbano, y;
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X. Durante la Edificacion de una Obra, las Congtrucciones e ingtdaciones provisonaes
paa us0 de oficinas, bodegas o vigilancia de predios y de los servicios sanitarios
correspondientes.

L as opciones anteriores seran aplicables Sempre que no se encuentren en lavia publica

ARTICULO 60. DICTAMENES DE CONGRUENCIA.

Los Ayuntamientos solicitaran a la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras
PUblicas, dictamen de congruencia respecto d Plan Estatd de Desarrallo, previo a la expedicion
de la Licencia de Congtruccion en las edificaciones siguientes:

. Ingtalaciones industrides extractivas.

1. Ingtdaciones indudtriaes de transformacion.

[11. Las ubicadas fuera de los centros de poblacion, y

IV. Las no consderadas en |os programas de desarrollo urbano.

ARTICULO 61. MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL.

Los ayuntamientos solicitaran a los Propietarios o Poseedores, previo a la expedicion de
la licencia de mngtruccion, € manifiesto de impacto ambienta que emite la Direccion de Generd
de Ecologia dd Estado, en los términos de la Ley del Equilibrio Ecolégico y de Proteccion d
Ambiente del Estado de Bgja Cdifornia.

ARTICULO 62. OBTENCION DE LASLICENCIAS DE CONSTRUCCION.
En los Reglamentos se determinaran los documentos necesarios para la obtencidn de la
Licencia de Construccion, para cada una de las siguientes moddidades:

I. Obranueva;

[1. Ampliacidn y/o modificacion;
[1l. Reparacion;

IV. Demolicion.

V. Regularizacion.

VI. Movimiento de Tierra

VII. Ingtalacion, modificacion o reparacion de ascensores para personas, montacargas,
escal eras mecanicas o cualquier otro mecanismo de transporte el ectromecanico, v;
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VIII. En los casos que sefida e Articulo 60 de esta Ley, la Autoridad Municipa recabard
dictamen de congruencia previamente a la expedicién de la Licencia de Congtruccion, para lo
cud enviard a la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Plblicas dd Estado, la
documentacion de las solicitudes que encuadren en este supuesto, quien tendra 30 dias habiles
para dictaminar a efecto; de no responder dentro del término sefidado se tendra por contestado
afirmativamente.

Estos dictdmenes causaran | os derechos de acuerdo con las tarifas etablecidas en laLey
de Ingresos Estatd vigente. Se estableceran en los Reglamentos los plazos méximos en los cudes
la Autoridad Municipa resolveras otorga o no la Licencia de Congtruccidn para cada una de las
modalidades anotadas en este Articulo.

Toda Licencia de Construccion, causara derechos de acuerdo con las tarifas establecidas
enlaley deIngresos Municipa correspondiente.

Lavigenciade la Licencia de Construccion estara en relacion con la naturaleza'y magnitud
de la obra por gecutar. En los Reglamentos se especificaran las bases para fijar plazos de
vigencia, asi como los casos en que dichas vigencias podran modificarse.

ARTICULO 63. LICENCIAS A LA OBRA PUBLICA.

En cumplimiento alos Articulos 1, 195 y 199 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
y demés relativos de esta Ley, las Dependencias y Entidades de los tres niveles de Gobierno
previamente ala redizacion de la obra publica deberan obtener Licencias de Construccion en los
términos que sefidaestaLey y sus Reglamentos.

A dichas autoridades se les otorgaran las facilidades para su gecucion, pudiendo ser
incluso la condonacion del pago de derechos respectivo.

ARTICULO 64. REGULARIZACION DE OBRAS.
Se podré regularizar las obras, gecutadas total 0 parcidmente sin licencia, paralo cud €
Propietario debera cumplir cuando menos con lo Sguiente:

|. Pagar las sanciones que se impongan;

[I. Tramitar la Licencia de Regularizacion de acuerdo con lo indicado en € Articulo 62 de
estaley;

I1l. Redizar las modificaciones necesarias a la obra o ingtaacion, dictaminadas por la
Autoridad Municipa en base alas disposiciones de esta Ley y los Reglamentos respectivas, y,

IV. Todas aguellas que establezcan |os Reglamentos.

ARTICULO 65. AVISO DE TERMINACION DE OBRA Y AUTORIZACION DE
OCUPACION.
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El Propetario o Poseedor y € Responsable Director de Obra, en forma mancomunada,
deberan dar aviso por escrito de la terminacion de obra de las edificaciones y/o ingtalaciones, en
e plazo posterior a su terminacion determinado en los Reglamentos, asi mismo solicitardn la
autorizacion para su ocupacion. En aguellos casos en que se considere pertinente, se podra diferir
la autorizacion de ocupacion hasta que esta sea solicitada por separado por € Propietario o
Poseedor, no asi en lo concerniente ala terminacion de obra.

La Autoridad debera extender la autorizacion de ocupacion, previa ingpeccion para
comprobar que la edificacion se construyd de acuerdo al proyecto gprobado, que cumple con
los lineamientos establecidos A respecto en los Reglamentos y que por |o tanto es gpta para e fin
sefidado en la Licencia de Construccion.

La autorizacion no releva de responsabilidad d Propietario 0 Poseedor, d Responsable
Director de Proyectos, Responsable Director de Obra y Corresponsables, por las violaciones
gue se hubieren cometido en € desarrollo ddl proceso congtructivo de la obra

La Autoridad Municipa deberd establecer en los Reglamentos de esta Ley los plazos
méximos en |os cuaes, se resolvera sobre la procedencia de la autorizacion de ocupacion.

Toda autorizacion de ocupacion causara derechos de acuerdo con las tarifas establecidas
enlaley deIngresos Municipa correspondiente.

La vigencia de las autorizaciones de ocupacion estard en relacion con la naturaleza y
magnitud de la edificacion a ocupar. En los Reglamentos se debera especificar como minimo la
vigencia de acuerdo a la tipologia de la edificacion asi como los casos en que dichas vigencias
podran modificarse.

ARTICULO 66. PLACA DE CONTROL.

Se debera establecer en los Reglamentos respectivos las @aracteridticas de la placa de
control, la cud contendra como minimo la informacion reaiva ala obray unaleyenda dusva d
uso de edificio.

Esta obligacion se aplicara para las edificaciones de todo tipo, excepto los casos
previstos en los Articulo 59 y 68 de esta L ey.

CAPITULO 11
Responsables

ARTICULO 67. RESPONSABLE PROPIETARIO, RESPONSABLE DIRECTOR
DE OBRA, RESPONSABLE DIRECTOR DE PROYECTOS Y CORRESPONSABLE.
Los responsables y corresponsables son'y tendran, las siguientes responsabilidades:
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RESPONSABLE PROPIETARIO. Es la persona fisca o mora que demuestra en forma
indubitable, que puede gozar o disponer del inmueble objeto de la Licencia de Construccidn con
las limitaciones y modalidades que fijen las Leyes.

RESPONSABLE DIRECTOR DE OBRA. Es d ingeniero civil 0 arquitecto que se hace
responsable de la observancia de esta Ley y del Reglamento respectivo en las obras para las que
otorgue su responsiva. La calidad de Responsable Director de Obra se adquiere habiendo
cumplido previamente con |os requisitos establecidos en € articulo 69 de este ordenamiento.

RESPONSABLE DIRECTOR DE PROYECTOS. Es € ingeniero civil o arquitecto, que
se hace responsable de la observancia de esta Ley y del Reglamento respectivo en los proyectos
paralos que otorgue su responsiva.

CORRESPONSABLE. Es la persona fisca que apoya técnicamente a Responsable
Director de los Proyectos en lo rativo a disefios estructurd, arquitectonico, urbano, topogréfico,
electromecanico de cuaquier tipo de ingtdaciones y en la aplicacion de esta Ley y sus
Reglamentos, en lamateria de su competencia

El Propietario de la obra y & Responsable Director de Obra, son solidarios de
cumplimiento de esta Ley durante la construccion de la obra, € Director podra mancomunar su
responsabilidad con un especialista o Corresponsable. La responsabilidad del Propietario, en los
aspectos de control, vigilancia 'y obligaciones, se determinara en las disposiciones de esta Ley y
sus Reglamentos.

El Director de Obra es responsable en los aspectos de direccidn, vigilancia, supervision,
planeacion y obligaciones de la obraen proceso y los demas que establezcan |os Reglamentos.

El Responsable Director de Proyectos compartird la responsabilidad del Director de
Obra en todos los aspectos técnicos de su competenciay los que para @ efecto establezcan los
Reglamentos.

ARTICULO 68. OBRAS SIN RESPONSABLE DIRECTOR DE OBRA.
Podrén gecutarse con licencia expedida ad Propietario o Poseedor, sin responsiva de
Director de Obralas siguientes modaidades:.

I. Construccién de cercos y bardas, con dturamaximade 2 Mts. y libres de carga;

I1. Reparacidn, modificacion o cambio de techos de azotea o entrepisos, cuando en la
reparacion se emplee € mismo tipo de construccion y sempre que € claro no sea mayor de
cuatro metros, ni se afecten miembros estructuraes importantes;

[11. Apertura de claros en muros de un metro cincuenta centimetros como maximo en
construcciones hasta de dos niveles, S no se afectan eementos estructuraes,

IV. Construccion de fosa sépticao dbafides y cigernas, y;
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V. Edificacion en un predio baddio de una vivienda unifamiliar de hesta 60 metros
cuadrados de superficie para uso exclusvo del propietario, la cua deberd contar con los servicios
sanitarios necesarios, estar condtituida de un nivel como maximo y no tener claros mayores de 4
metros. En las zonas semiurbanizadas que de acuerdo con d Reglamento Municipa estén para
ello autorizadas la Autoridad Municipa establecerd, con € gpoyo de los Colegios de Ingenieros y
Arquitectos, un servicio socid para auxiliar en estas obras a las personas de escasos recursos
econodmicos que lo soliciten. Este servicio socid podra consistir en la gportacion de proyectos
tipo y asesoria técnica durante la construccion.

Deberan estar en predios de zonas populares definides en @ Reglamento de
Fraccionamientos y durante un término de diez afios a partir ddl inicio de la comercidizacion del
Fraccionamiento .

El vaor de la vivienda no excederd de 120 veces  sdaio minimo diario de un mes d
iniciarse la mnstruccién o que tenga hasta 60 M2 de superficie de cubierta, medidos a gjes de
muros, que sea de una sola plantay de materiaes de uso comin en la zona. Inclusive, cuando en
lo futuro se requieran ampliaciones de hasta 20 m2 de superficie de cubierta, sempre que los
claros no excedan de 4 m, que la cubiertay los eementos estructurales no sean de concreto; en
caso contrario, € claro no mayor de 3m.

Se deberan implementar en los Reglamentos, mecanismos de participacion para los
Colegios de Profesonales e Ingtituciones Educetivas, con d fin de que presten un servicio socid
en apoyo a la vivienda unifamiliar en proceso, € cud podra consstir en la gportacion de
proyectos y asesoria técnica durante la construccion.

ARTICULO 69. REGISTRO DE RESPONSABLE DIRECTOR DE OBRA,
DIRECTOR DE PROYECTOS Y CORRESPONSABLES.

Para obtener e Registro de Responsables Directores de Obra, Directores de Proyectos
y/o Corresponsables, se deberan cumplir los sguientes requisitos:

I. Para ser Responsable Director de Obray Director de Proyectos.

d). Regigrar ante la Unidad Adminigrativa dd Municipio donde tenga su residencia: la
cédula profesond, domicilio y firma;

b). Tener registro de la Direccion Genera de Profesiones de la Secretaria de Educacion
Plblicay dd Departamento de Profesiones en € Estado, de Arquitecto, Ingeniero-Arquitecto o
Ingeniero Civil,

c). Conocer la presente Ley, € Reglamento respectivo, Normas Técnicas
Complementarias asi como la Ley de Desarrollo Urbano ddl Estado, € Reglamento de
Fraccionamientos y la Ley sobre @ Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para
Estado de Bga Cdifornig;

d). Los cambios de domicilio deberan notificarse por escrito y en un plazo no mayor de
treinta dias después de efectuarse éste; y,
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Cuando se trate de congruir edificaciones a que e refiere é Articulo 60 de este
Ordenamiento, se debera comprobar ademas tener experiencia en edificaciones de esa naturdeza
y haber obtenido d titulo profesiona con anterioridad de cinco afios cuando menos.

I1. Paraser Corresponsable:

a). Regigrar ante la Unidad Adminigtrativa del Municipio donde tenga su resdencia: la
cedula profesond, domicilioy forma;

b). Conocer la presente Ley y su Reglamento en lo relativo a la especididad en que
pretende su registro de Corresponsable, y las normas técnicas de la Secretaria de Comercio y
Fomento Industrid parad caso de los Ingenieros Electromecénicos;

C). Los cambios de domicilio deberdn notificarse por escrito en un plazo no mayor de
treinta dias despueés de efectuado este.

ARTICULO 70. CONDICIONANTES PARA RESPONSABILIDAD DE
PERSONAS MORALES.

Cuando se trate de personas moraes que actlien como Responsable Director de Obra o
Corresponsables, la responsiva debera ser firmada por una persona fisica que redina los requisit os
a que < refiere d Articulo anterior y que tenga poder bastante y suficiente para obligar a la
personamord.

En todo caso, tanto la persona fisica como la persona mora, son responsables solidarios,
en los términos que para €lo sefidala Legidacion coman.

Los reglamentos determinardn las moddidades para d cumplimiento de las disposiciones
establecidas en la Articulo 69y 70 de esta L ey.

ARTICULO 71. TERMINO DE FUNCIONESY RESPONSABILIDADES.

Las funciones y responsabilidades de los Responsables Director de Obra, Director de
Proyectos y los Corresponsables en aguellas obras para las que hayan dado su responsiva,
terminardn:

. Por sudtitucion de Responsable.

Cuando ocurra cambio, suspension, abandono o retiro de Responsable Director de
Obra, Director de Proyectos o Corresponsables, se levantara un acta, asentado en detalle €
avance de la obra hasta ese momento, la cual sera suscrita por una persona designada por €
Responsable Director de Obra, Director de Proyectos o Corresponsable, segin sea e casoy d
Propietario 0 Poseedor de la Obra.

El Municipio ordenara la suspension de obra cuando € Responsable Director de Obra,
Director de Proyectos o Corresponsables, no sean sudtituidos en forma inmediata 'y no permitira
la reanudacion hasta en tanto no e designe nuevo Responsable Director de Obra, Director de
Proyectos o Corresponsable;

[1. Por vencimiento de su registro.
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Cuando no haya refrendado su calidad de Responsable Director de Obra, Director de
Proyectos 0 Corresponsable. En este caso se suspenderan las obras en proceso de gecucion
paralas que haya dado su responsiva.

[11. Cuando & Municipio autorice la ocupacion de la obra.

El término de las funciones de Responsable Director de Obra, Director de Proyectos y
Corresponsables, no los exime de la responsabilidad de caracter civil, pend o adminigtrativa, que
pudiera derivarse de su intervencion en laobra parala cua hayan otorgado su responsiva; y,

IV. Paralos efectos de la presente Ley y sus Reglamentos, |a responsabilidad de carécter
administrativa de los Responsables Directores de Obra, Director de Proyectos y
Corresponsables, terminara a los cinco afos contados a partir de la fecha en que se expidié la
autorizacion de uso y ocupacion a que <e refiere @ Articulo 65 de edta Ley, 0 a partir del
momento en que formamente haya dgado de ser & Responsable Director de la obra
correspondiente.

ARTICULO 72. INSPECCION Y REVISION.

Se entiende como ingpeccion, las actividades de verificacion que deberén redizarse por
profesonigas en la materia, a fin de asegurar la correcta aplicacion de esta Ley y de sus
Reglamentos, de las condiciones y caracteristicas de las obras en proceso o terminadas y que no
Se gecuten obras sin contar con la licencia respectiva

Se entiende como revison, las actividades que debera redizar la Autoridad a fin de
asegurar la correcta gplicacion de esta Ley y sus Reglamentos, a traves de la verificacion de los
planos, la documentacidn adjunta alas solicitudes y de los resultados de las inspecciones.

Para asegurar e cumplimiento de las digposiciones, de conformidad con eda Ley, la
Autoridad gercera las funciones de ingpeccion, revison de proyectos y obras, segin los
procedimientos que se establezcan en |os Reglamentos.

Se debera llevar una bitécora en la obra donde se asente un registro de los incidentes de
laobray de las inspecciones que se efectlen.

Los documentos que expidan los Inspectores, hardn prueba plena en lo reaivo a
citatorios, requerimientos o suspension de obra.

ARTICULO 73. SANCIONES.
Las medidas y sanciones por incumplimiento a esta Ley, son las Sguientes:

I. Suspension de obra;
I1. Cancdlacion de lalicencia de construccion;

1. Multa;
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IV. Suspension de registro de Responsable Director de Obra, Director de Proyectos o
Corresponsable;

V. Cancelacion de registro de Responsable Director de Obra, Director de Proyectos o
Corresponsable, v;

VI. Demalicion.
Se edtablecera en los Reglamentos, los motivos que den origen a las ordenes de
suspension de obra

Cuando en € plazo sefidado en la orden de suspension de obra, no se hagan desaparecer
las causas que dieron origen a ésta, se podra cancelar |lalicencia de construccion.

Para fijar las multas que se impongan por infracciones a esta Ley y sus Reglamentos la
Autoridad respectiva, deberd tomar en cuenta pra fijarlas, la gravedad de la infraccion, las
modalidades y demés circunstancias en que la misma se haya cometido, de acuerdo a los
siguientes parametros:

A. Se sancionara d Director Responsable, d Corresponsable o d Propietario:

|. Con multa de 5 a 20 veces € sdario minimo diario vigente en € Edstado de Bga
Cdifornia cuando:

a). Obstaculice las funciones de los Inspectores,

b). Viole las disposiciones relativas ala conservacion de edificios y predios;
©). Invadalavia pblica sn la autorizacion correspondiente, y;

d). No de aviso de terminacion de obraen d plazo fijado para€ efecto.

[1. Con multa de 25 a 500 veces d sdaio minimo diario vigente en € Egtado de Bga
Cdifornia cuando:

a). No respete |as previsiones contraincendio, y;
b). De datos falsos 0 se haga uso intencional de documentos falsos o aterados para la
obtencion de licencias de congtruccion, o durante lagjecucion y uso de la edificacion.

[11. Con multa que podré ser hasta del 8 por ciento del vaor dd inmueble cuando:

a). Redlice obras sin lalicencia de construccion respectiva, excepto en los casos a que se
refiere e Articulo 68 de esta L ey;

b). Viole las disposiciones de suspension; v,

C). En cualquier caso de reincidencia

B. A los Directores de Obra, Directores de Proyectos o Corresponsables, en su caso se
lesimpondra

I. Multa de 25 a 500 veces d sdario minimo diario vigente en € Estado de Bga
Cdiforniapor:

a). No cumplir con las obligaciones de esta L ey y sus Reglamentos.
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b). No se acaten las disposiciones relativas a la congruccion.

Se suspendera € Registro de los Responsables: Director de Obra, Director de Proyectos
y los Corresponsables por un periodo de seis meses d que proporcione datos falsos en una
solicitud de Licencia o bien no haya cumplido con las ingtrucciones, requerimientos o sanciones
gue le hayan sdo impuestas.

Se cancdaran los Regidtros, sguiendo € mismo procedimiento anterior, en casos de
reincidir € responsable en gportar datos falsos en solicitudes de licencia o bien, s transcurrido
término de la suspension del registro, no se hayan resudto las causas que dieron origen aéstay en
cuaquier caso deinfraccion grave aesta ey y sus Reglamentos.

La Autoridad podra ordenar la demolicién parcid o tota de obras e instaaciones, cuando
éstas no cumplan con los lineamientos establecidos a respecto en los Reglamentos de esta L ey.

ARTICULO 74. RECURSO DE REVOCACION.

Contra resoluciones dictadas por la aplicacion de eta Ley y sus Reglamentos procedera
el recurso de revocacion, € cual debera ser presentado por escrito en € término de quince dias
hébiles a la fecha de su natificacion, ante € Titular de la Unidad Adminidrativa que hubiese
dictado la resolucion recurrida.

El escrito en  que se interponga € recurso no tendra mayor formaidad y solo contendra
los datos necesarios para identificar d Actor y € acto que se impugna, asi mismo, deberd
acompafarse de las pruebas documentales y periciaes que se estimen convenientes.

Al admitirse € recurso, se suspenderd la gecucion de la resolucion administrativa o acto
de autoridad.

Admitido € recurso, se sefidara d diay hora para la celebracion de una audiencia en la
que se desahogarén las pruebas levantdndose d término de la misma acta suscrita por los que
hayan intervenido.

Una vez redlizada la audiencia, la Autoridad Competente dictara resolucion dentro de los
30 dias habiles siguientes, notificando por escrito y en forma persona a o los Recurrentes de
dicha resolucion.

Contralaresolucion que se dicte, no procedera recurso administrativo aguno.

ARTICULO 75. SANCIONES A FUNCIONARIOS.

Cuando los funcionarios y empleados Municipaes otorguen Licencias de Construccion,
contraviniendo esta Ley 0 sus Reglamentosy S en los casos que sefida e Articulo 60 de esta Ley
no solicitan € Dictamen de Congruencia correspondiente, se les sancionara con amonestacion y
suspension de su cargo durante 30 dias 'y en caso de reincidencia se le separard de su puesto,
ésto sin perjuicio de las responsabilidades de tipo pena en que incurran y de ks sanciones
previsas en la Ley de Responsabilidades de los Servidores Plblicos dd Estado de Bga
Cdiforniao lasimpuestas por € Tribund delo Contencioso Adminigtrativo.
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ARTICULO 76. EJECUCION DE TRABAJOS, USO DE LA FUERZA PUBLICA
POR LA AUTORIDAD.

S d Propietario 0 Poseedor no cumplen con las disposiciones dictadas, podran hacerse
cumplir con persona propio o contratado, y 1os gastos redlizados por ese motivo serén a cargo
del Propietario o Poseedor.

En caso de necesidad, se podra exigir por medo de procedimiento adminigtrativo de
gecucion gque establece € Caodigo Fiscd del Etado y solicitar € auxilio de la fuerza pablica para
hacer efectivas sus determinaciones.

Para efecto de dar cumplimiento alos preceptos de la presente Ley y sus Reglanentos, la
Autoridad podré hacer uso de lafuerza pablica

TRANSITORIOS:

PRIMERO- La presente Ley entrard en vigor € dia Sguiente d de su publicacion en
Periddico Oficid, Organo dd Gobierno del Estado.

SEGUNDO.- Se abroga la Ley de Edificaciones para € Edtado de Bga Cdifornia,
publicadaen € Periddico Oficid & 20 de Mayo de 1976.

TERCERO- Las solicitudes de licencia de congtruccion tramitadas posteriormente a la
Iniciativa de vigencia del presente Ordenamiento se les aplicara esta Ley y € Reglamento de
Edificaciones en vigor, € cua sera drogado en sus respectivos territorios por los Reglamentos
Municipaes conforme se vayan publicando.

CUARTO.- En un plazo no mayor de sesenta dias d Ejecutivo dd Estado y los
Ayuntamientos en forma concurrente elaborardn las Normas Técnicas Complementarias a que se
refiere esta Ley, para su revison y gplicacion en los términos del Articulo 8 de este
Ordenamiento.

QUINTO.- Los Registros de Responsables Directores de Obra, Director de Proyectosy
Corresponsables seran vdidos conforme a Reglamento de la Ley de Edificaciones en vigor, hasta
en tanto los Municipios no cuenten con € propio.

SEXTO.- A partir de la publicacion de la presente Ley, los Ayuntamientos contaran con
un término de 120 dias naturales para la elaboracion de su respectivo reglamento de ley de
edificaciones.
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SEPTIMO.- Queda sin efecto solo por lo que aesta Ley de Edificaciones corresponde,
el Decreto nimero 132, publicado € 10 de Mayo de 1992 en € Periddico Oficia Organo del
Gobierno dd Egtado, relativo a la transferencia de funciones dd Estado a los Municipios en
Materia de Control Urbano, d dia siguiente de su publicacion en € Periddico Oficia Organo del
Gobierno del Estado.

DADO en la Sdén de Sedones Lic. Benito Juarez Garcia del Honorable Poder
Legidativo, en la Ciudad de Mexicdli, Bga Cdifornia, a los dos dias de mes de junio de mil
novecientos noventay cuatro.

FRANCISCO JAVIER REYNOSO NUNO,
DIPUTADO PRESIDENTE.

(Robrica)

LUISMERCADO SOLIS,
DIPUTADO SECRETARIO.
(Rabrica)

DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR LA FRACCION | DEL

ARTICULO 49 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO, MANDO SE
IMPRIMA, PUBLIQUE, OBSERVE Y SE LE DE EL DEBIDO CUMPLIMIENTO.

MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, A LOS VEINTITRES DIAS DEL MES DE
JUNIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO.

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO,
LIC. ERNESTO RUFFO APPEL.

(Rabrica)

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO,
C.P. FORTUNATO ALVAREZ ENRIQUEZ.

(Ribrica)

ARTICULOS TRANSITORIOS DEL DECRETO No. 203, DONDE SE REFORMA
EL ARTICULO 56, PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL No. 48, DE FECHA 03
DE NOVIEMBRE DEL 2000, EXPEDIDO POR LA H. XVI LEGISLATURA DEL ESTADO,
SIENDO GOBERNADOR CONSTITUCIONAL EL C. LIC. ALEJANDRO GONZALEZ
ALCOCER, OCTUBRE 1998-2001.

PRIMERO- La presente reforma entrara en vigor a patir de dia siguiente d de su
publicacion en & Periddico Oficid del Estado.
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SEGUNDO.- En un plazo de tres meses a partir dd dia en que inicie su vigencia la
presente reforma, los Ayuntamientos Municipades deberan adecuar su marco juridico
reglamentario que permita a sus dependencias, gercer las atribuciones conferidas.

DADO en d Sa6n de Sesiones “Benito Juarez Garcid’, del Honorable Poder Legidativo,
en laCiudad de Mexicdi, Bga Cdiforniaalos veintisete dias dd mes dejulio dd afio dos mil.

LIC. JAIME JMENEZ MERCADO
DIPUTADO PRESIDENTE
(RUBRICA).

C. DAVID RUVALCABA FLORES
DIPUTADO SECRETARIO
(RUBRICA)

DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR LA FRACCION | DEL
ARTICULO 49 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO, MANDO SE
IMPRIMA'Y PUBLIQUE.

MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, A LOS CINCO DIAS DEL MES DE OCTUBRE
DEL ANO DOSMIL.

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO.
LIC. ALEJANDRO GONZALEZ ALCOCER
(RUBRICA).

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO
C.P. JORGE RAMOS
(RUBRICA)

ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIO DEL DECRETO No. 77, POR EL QUE SE
REFORMA EL ARTICULO 56, PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL NO. 33, DE
FECHA 11 DE JULIO DE 2008, TOMO CXV, EXPEDIDO POR LA H. XIX
LEGISLATURA, SIENDO GOBERNADOR CONSTITUCIONAL EL C. JOSE
GUADALUPE OSUNA MILLAN 2007-2013.

TRANSITORIO

UNICO.- La presente reforma entrara en vigor d dia siguiente de su Publicacion en €
Periddico Oficia del Estado.
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DADO en d Sdo6n de Sesones “Lic. Benito Juarez Garcid’ del H. Poder Legidativo del

Estado de Bgja Cdifornia, en la Ciudad de Mexicdi, B.C., alos doce dias ddd mes de junio del
ano dos mil ocho.

DIP. JOSE ALFREDO FERREIRO VELAZCO
PRESIDENTE
(RUBRICA)

DIP. JUAN MANUEL GASTELUM BUENROSTRO
SECRETARIO
(RUBRICA)

DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR LA FRACCION | DEL
ARTICULO 49 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO Y 9 DE LA LEY
ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO, IMPRIMASE Y
PUBLIQUESE.

MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, A LOS OCHO DIAS DEL MES DE JULIO
DEL ANO DOSMIL OCHO.

GOBERNADOR DEL ESTADO
JOSE GUADALUPE OSUNA MILLAN
(RUBRICA)

SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO
JOSE FRANCISCO BLAKE MORA
(RUBRICA)

SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO

JUAN RAMON GUERRERO MORENO
(RUBRICA)

PARA SU CONOCIMIENTO EN TERMINOS DEL
ARTICULO 9 DE LA LEY ORGANICA DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO
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